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ΕΓΚΥΚΛΙΟΝ ΣΗΜΕΙΩΜΑ 
 

Πρός 
τήν Kερά $ρχιεπισκοπή $θηνMν,  
τίς Kερές Μητροπόλεις τ&ς Oκκλησίας τ&ς Pλλάδος καί 
τίς Kερές Συνοδικές Μονές 
 
Θέµα: «$πόφαση 206/2023 Μον. Πρωτοδικείου Χαλκιδικ&ς - Σύνταξη 

πράξεων τακτοποιήσεως κυριότητας» 
 

Oκ Συνοδικ&ς $ποφZσεως, ληφθε[σης κατά τήν Συνεδρ[α τ&ς ∆ι-
αρκο\ς Kερ]ς Συν^δου τ&ς 3ης µην^ς �ουνίου _.`., κοινοποιο\µε τήν aπό-
φαση 206/2023 το\ Μον. Πρωτοδικείου Χαλκιδικ&ς, b cποία _πιλύει τό 
_ρώτηµα _άν κατά τήν σύνταξη τ&ς πράξεως τακτοποιήσεως κυριότητας 
Oνορίας κατά τό eρθρο 7 το\ ν. 3800/1957 (Α΄ 256) πρέπει νά _µφανι-
σθο\ν τρίτοι νά συναινέσουν iπέρ τ&ς κυριότητας Oνορίας σέ aκίνητο, 
τό cποjο νέµεται.  

k κοινοποιούµενη δικαστική aπόφαση `κρινε lτι δικαιο\ται νά 
_µφανισθεj σέ συµβολαιογράφο καί νά iπογράψει τήν πράξη τακτοποιή-
σεως κυριότητας c νόµιµος _κπρόσωπος τ&ς Oνορίας. $ντίθετη pρµηνεία, 
lτι πρέπει cπωσδήποτε νά _µφανισθο\ν οq eγνωστοι r aνύπαρκτοι σήµε-
ρα τρίτοι r οq διάδοχοί τους, _π’ sνόµατι τMν cποίων εtχε aγορασθεj τό 
_νοριακό aκίνητο πρίν aπό τήν aπελευθέρωση το\ Pλληνικο\ Κράτους, 
θά µαταίωνε τόν νοµοθετικό σκοπό τ&ς διατάξεως το\ eρθρου 7 το\ ν. 
3800/1957, πού uταν b aναδροµική aναγνώριση τ&ς κυριότητας τMν 
OνοριMν _πί τMν aκινήτων τά cποjα νέµονταν aπό τήν sθωµανοκρατία, 
cπότε τά _κκλησιαστικά νοµικά πρόσωπα δέν aναγνωρίζονταν wς iπο-
κείµενα δικαιωµάτων καί οxτως aπαγορευόταν νά συντάσσουν τίτλους 
yδιοκτησίας _π’ sνόµατί τους. k συναίνεση - δήλωση το\ _µφανιζόµενου 
στόν συµβολαιογράφο `χει zπλMς _πιβεβαιωτικό καί διαπιστωτικό χαρα-
κτ&ρα, διότι aναγνωρίζεται _κ το\ νόµου (7 ν. 3800/1957) b κυριότητα 
τ&ς Oνορίας _πί το\ aκινήτου _πειδή b Oνορία τό νέµεται πρό τ&ς aπε-
λευθερώσεως το\ Pλληνικο\ Κράτους καί b κυριότητά της `χει aποκτη-
θεj aναδροµικMς aπό τήν περίοδο _κείνη, χωρίς νά _ξαρτ]ται aπό eλλες 
ο{σιαστικές πρὁποθέσεις.  
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Oπίσης b δικαστική aπόφαση `κρινε lτι οq πράξεις τακτοποιήσεως 
το\ eρθρου 7 το\ ν. 3800/1957 µπορο\ν νά συντάσσονται γιά πάσης φύ-
σεως aκίνητα, τόσο γιά aκίνητα καθαρ&ς yδιοκτησίας (µο\λκι), b aφιέ-
ρωση τMν cποίων δέν aπαιτο\σε eδεια sθωµανικ&ς aρχ&ς, lσο καί γιά 
aκίνητα πού _ντάσσονταν στήν δηµόσια γ& το\ Σουλτάνου καί aφιερώ-
νονταν µετά aπό eδεια τMν sθωµανικMν aρχMν.  

k aνωτέρω δικαστική aπόφαση `χει aξία }χι µόνο γιά τά aκίνητα 
τMν OνοριMν, aλλά καί γιά τά aκίνητα τMν ΜονMν, καθώς b πράξη τα-
κτοποίησης κυριότητας το\ eρθρου 7 το\ ν. 3800/1957 _φαρµόζεται πλέ-
ον καί σέ aκίνητα τMν ΜονMν δυνάµει:  

α) το\ eρθρου 32 παρ. 15 του  ν. 4495/2017 («15. Για την κατα-
σκευή ή επισκευή των κτιρίων της παραγράφου β΄, αντί του τίτλου ιδιο-
κτησίας, οι ενδιαφερόµενοι υποχρεούνται να προσκοµίσουν για την έκ-
δοση της προέγκρισης οικοδοµικής άδειας και της έκδοσης αυτής στην 
αρµόδια υπηρεσία τα εξής δικαιολογητικά έγγραφα: α) ..., β) συµβολαιο-
γραφική πράξη συναίνεσης ή έκθεση απογραφής που συντάσσεται και 
µεταγράφεται, σύµφωνα µε το άρθρο 7 του ν. 3800/1957 (Α' 256) ή το άρ-
θρο 88 του α.ν. 2200/1940 (Α' 42) ή το άρθρο 62 του ν. 590/1977 (Α' 146), 
υπογράφεται από τον νόµιµο εκπρόσωπο του εκκλησιαστικού νοµικού 
προσώπου και συνοδεύεται από τοπογραφικό διάγραµµα. Πράξη συναί-
νεσης κατά τις ανωτέρω διατάξεις συντάσσεται και για ακίνητα ιερών 
µονών») wς πρός aκίνητα ΜονMν, _φ’ lσον προτίθενται νά _κδώσουν οy-
κοδοµική eδεια r eδεια µικρ&ς κλίµακας (π.χ. γιά περίφραξη aκινήτου),  

β) το\ eρθρου 25 («Απόδειξη σύστασης παλαιών Ενοριών και Ιε-
ρών Μονών») παρ. 1 τελευταjο _δάφιο το\ ν. 4301/2014 («Κατά τα λοι-
πά, ισχύουν και για αυτά τα εκκλησιαστικά νοµικά πρόσωπα οι διατά-
ξεις του ν. 590/1977 (Α΄146), καθώς και των άρθρων 7 του ν. 3800/1957 
(Α΄256), 2 παρ. 2 περίπτωση ΙΓ΄ του ν. 4030/2011 (Α΄249), 88 του α.ν. 
2200/1940 (Α΄42) για τη σύνταξη πράξεων τακτοποίησης και εκθέσεων α-
πογραφής δικαιωµάτων τους από τα ίδια ή τους διαδόχους τους») γιά a-
κίνητα iφισταµένων ΜονMν πρό τ&ς 31ης.5.1977.   

Περαιτέρω, δέν πρέπει νά παρορ]ται lτι γιά πάσης φύσεως aκίνη-
τα, aκόµα καί γιά α{τά _πί τMν cποίων δέν aσκεjται νοµή aπό τήν yδιο-
κτήτρια Oνορία r Μονή πρό τ&ς aπελευθερώσεως το\ Pλληνικο\ Κρά-
τους, aλλά b νοµή τους ξεκίνησε aργότερα, µπορεj πάντοτε νά συντάσσε-
ται b συµβολαιογραφική `κθεση aπογραφ&ς iπό τίς πρὁποθέσεις το\ 
eρθρου 47 παρ. 3.β. το\ ν. 590/1977, lπως `χει τροποποιηθεj καί yσχύει, 
καί το\ wς eνω eρθρου 25 παρ. 1 τελευταjο _δάφιο το\ ν. 4301/2014.  

 
OντολF τ&ς Kερ]ς Συνόδου 

� $ρχιγραµµατε�ς 
 
 

$ρχιµ. �ωάννης Καραµούζης 
 

Κοινοποίησις: 
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1. ∆ιεύθυνσιν Προσωπικο\ Kερ]ς Συνόδου 
2. Συνοδικήν Oπιτροπήν  
_πί το\ Μοναχικο\ Βίου 


